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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	XXXXX ja XXXX XXXX


	RAKENNUSPAIKKA


	55. kaupunginosan (Östersundom) tilat Örnudd I RN:o 2:79 ja Annikkala RN:o 2:85 (Korsnäsintie 21)
(9.7.1993 vahvistetussa Korsnäsin rakennuskaavassa erillispientalojen korttelialue (AO-1) nro 209)



	HAKEMUS


	Haetaan lupaa rakentaa erillispientalo (435 k-m2 ) alueelle, jossa on voimassa Helsingin kaupungin 23.6.2008 asettama rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennus sijoittuu suurelta osin rakennusalan ulkopuolelle.
(55-821-09-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta tiedotettiin naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (12.5.2009). Heille varattiin tilaisuus kirjallisen huomautuksen tekemiseen.
Huomautuksia esitettiin kuusi kappaletta. Viisi huomautusta tehtiin rakennuspaikan itäpuolella sijaitsevan Villanellan alueella asuvilta tontinomistajilta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 3.6.2009 antanut vastauksen esitettyihin huomautuksiin. Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 3.6.2009 on annettu tiedoksi hakijalle sekä huomautusten tekijöille.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

Kaupunginhallitus on todennut, että uudisrakentaminen ei millään tavalla saa haitata lähiympäristön tulevia esirakentamistoimenpiteitä tai ruoppausmahdollisuuksia.
Rajalinja tontin itäreunalla tulee toteuttaa esimerkiksi paaluilla perustetun tukimuurin avulla siten, ettei maarakentaminen pohjanvahvistuksineen ulotu naapurikiinteistöjen puolelle, eivätkä mahdolliset naapurikiinteistöjen ruoppaukset tai rantaviivojen muutokset aiheuta stabiliteettiongelmaa hakijan kiinteistölle.
Tontin itäreunan stabiliteetti tulee arvioida siten, että rajan itäpuolisella ruovikkoalueella voidaan tehdä ruoppaus vapaan vesialueen laajentamiseksi tasoon noin -1.0….-2,0. Stabiliteettilaskelmat ja tontin itäreunan toteutus tulee esittää lupahakemuksen liitteenä.
Helsingin kaupunki ei tule toteuttamaan rakennuspaikan ympäristöön liittyviä asemakaavan mukaisia esirakentamis- tai katurakentamistoimenpiteitä. Pohja- ja kadunrakentamistyöt suoritetaan vasta tulevan asemakaavan mukaisesti. Liikennöinti ja kulku kiinteistöön tapahtuu olemassa olevan tilanteen ehdoilla, ja voimassa olevan asemakaavan mukaiselle kääntöpaikalle mahdollisesti tarvittavista pohjavahvistuksista ja tilapäistäytöistä sekä niiden tulevasta poistosta vastaa hakija rakennusvalvonnan määräyksiä noudattaen paikan päällä tehtävien katselmusten jälkeen.
Olemassa olevia rasitteita tulee noudattaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 9.7.1993 vahvistettu Korsnäsin rakennuskaava. Kaavassa tilat Örnudd I RN:o 2:79 ja Annikkala RN:o 2:85 kuuluvat erillispientalojen korttelialueeseen (AO-1) nro 209.

Rakennuslain (370/1958) nojalla voimaan tullut rakennuskaava on maankäyttö- ja rakennuslain 213 §:n 1 momentin mukaan voimassa maankäyttö- ja rakennuslain mukaisena asemakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa.

Rakennuspaikka rajautuu merenrantaan, kiinteistöön kuuluu vesialuetta.

Rakennuspaikalla on vanha saunarakennus, muutoin tontti on rakentamatonta täyttömaata.

Hakijan tarkoituksena on voimassa olevaan asemakaavaan perustuen rakentaa paikalle erillispientalo. Alueliitoksesta johtuen, asemakaavan mukainen rakennushanke ja lupaprosessi Sipoon kunnan kanssa jäi kesken vuonna 2008. Hanketta on tarkoitus jatkaa nyt Helsingin kaupungin kanssa.

Alueella on voimassa Helsingin kaupungin 23.6.2008 asettama rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennus sijoittuu suurelta osin rakennusalan ulkopuolelle. Alkuperäinen kaupunkisuunnitteluvirastolle esitelty lupahakemus oli tältäkin osin asemakaavan mukainen, mutta kaupunkisuunnitteluviraston toivomuksesta suunnitelmaa muutettiin sellaiseksi, että Helsingin kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukainen nykyistä korkeampi rakennustehokkuus voisi toteutua tulevaisuudessa. Tästä syystä kaupunkisuunnitteluvirasto esitti hakijalle rakennuksen sijoittamista asemakaavasta poikkeavalla tavalla.

Rakennuskiellosta voidaan poiketa, eikä poikkeaminen haittaa laadittavana olevan yleiskaavan valmistelua hankkeen koon ja sijainnin vuoksi. Kiinteistö huomioidaan yleiskaavasuunnittelussa samalla tavalla kuin muutkin Helsinkiin liitetyllä alueella olevat kiinteistöt. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eikä myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta on perusteltua alueen tulevan asemakaavan kannalta.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171-174 §:t, 213 § 1 mom.
Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.6.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	XXXX ja XXXX XXXX
XXXXXXXXX
XXXXX Kerava



	Maksu
	620,27 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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